SATZUNG DER GEMEINDE GAGELOW
Uber die 5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 14 "Mischgebiet am Priestersee"

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesezes vom 04. Mai 2017 (BGBI | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

- Eingeschrankte Gewerbegebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 8 BauNVO)
MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)
GRZ zulassige Grundflachenzahl als Héchstmald
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
FH Firsthdhe in m als Héchstmald (iber dem Bezugspunkt
SD, PD Sattel- und Pultdach
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

Baugrenze
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Zuwegung

‘_L Einfahrtbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Grinflachen
Abschirmgrin, privat
B Schutzgrin, privat
|§| Seezuwegung, privat

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechlichen Festsetzungen -
Gewasserschutzstreifen 50 m

1

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

g © 0o 8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
0o000O0O und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Feuerwehr
zu belastende Flachen (§ 9 Abs. Nr. 21 BauGB)

S s o ¥ ¥ ¥ o | e
Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
m zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. Nr. 24 BauGB)

LPB IV

—_— Larmpegelbereich Il - V
LPBV

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 5. Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

H

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

160 N
12 Flurstiicksnummern
5,0
—_ Bemalung
CJ\ Wourzelschutzbereich (Kronentraufe + 1,5 m)
[LLLT]  Boschung
<275 Hohenpunkte in m tber HN 76

3. Nachrichtliche Ubernahme
‘ Baume, geschitzt gemanR § 18 NatSchAG M-V
— Leitung Schmutzwasser, unterirdisch
Leitung, stillgelegt

e G Abfluss "Wallensteingraben-Kuste" verrohrt

Plangrundlagen:

Digitale topographische Karte Mafistab 1:10 000, Landesamt fur innere Verwaltung
M-V, © GeoBasis DE/M-V 2020; digitale Flurkarte der Flur 1, Gemarkung Gégelow;
Lage- und Héhenplan des Vermessungsbiiros Sohn, Stand 22.02.2021; eigene Er-
hebungen
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Hinweise

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRRnahme keine Bau-
oder Bodendenkmale betroffen. Wer wéhrend der BaumalRnahmen Sachen, Sachge-
samtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist,
dass an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein o&ffentliches Interesse
besteht, hat dies unverzilglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker,
den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer, zufélligen Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen. Die Anzeige hat gegeniiber der unteren Denkmalschutz-
behérde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziiglich an die Denkmalfachbehorde
weiter. Der Fund und die Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher An-
zeige spétestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verldngern, wenn die sachgerechte Untersuchung
oder die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieRen, dass bei Tiefhaumalnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegensténde oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatiirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesboden-
schutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméaRen Entsorgung des belasteten Bo-
denaushubs verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten dafiir, dass eine schadliche
Bodenverdnderung oder Altlast vorliegt, ist dies unverziiglich der Landratin des
Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehérde (Sachge-
biet Abfall, Bodenschutz und Immissionsschutz) mitzuteilen (§ 2 LBodSchG M-V). Bei
allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, wel-
che eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verdnderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden (§ 1 LBodSchG M-V).

Die nach § 18 Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) geschiitzten Einzel-
bdume sind einschliellich des Wurzelschutzbereiches (= Kronentraufbereich +
1,50 m Abstand) dauerhaft zu erhalten und vor jeglichen Beeintrachtigungen (Zersto-
rung, Beschéadigung), die den Forstbestand gefahrden, einschliellich wahrend der
Baumalinahmen, fachgerecht zu schiitzen. Zulassig bleiben fachgerechte Pflege-
und ErhaltungsmafRnahmen sowie MaRRnahmen zur Abwehr einer gegenwértigen Ge-
fahr fiir Leib und Leben oder Sachen von bedeutsamen Wert. Beschadigte oder ab-
gegangene Geholze sind gleichwertig zu ersetzen. Innerhalb der dargestellten Wur-
zelschutzbereiche sind die Errichtung von baulichen Anlagen sowie Aufschittungen
und Abgrabungen unzuldssig. Sofern Eingriffe in den Wurzelschutzbereich notwen-
dig sind, ist eine Ausnahmegenehmigung bei der zustdndigen unteren Naturschutz-
behorde zu erwirken.

Die Beseitigung von Geholzen gemalR § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) darf nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 29. Februar
durchgefiihrt werden. Ausnahmen sind zuléssig, sofern der gutachterliche Nachweis
durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Gehdlzflachen keine Brut-
vogel briten vorhanden sind und die Zustimmung der zustdndigen Behorde vorliegt.

Es ist darauf zu achten, dass die Bauarbeiten vor dem Zeitraum vom 01. Mérz bis
30. September zu beginnen. Das Stoérungspotential ist aufrecht zu erhalten, so dass
die Ansiedlung von Brutvégeln unterbunden und das Tétungsverbot geman § 44
Abs. 1 BNatSchG eingehalten werden kann.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfiillen und Umschlagen von wassergefdhrdenden Stof-
fen) haben auf der Grundlage des § 62 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) i. V. m. der
AwSV (Verordnung Gber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen) sc
zu erfolgen, dass eine Gefdhrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu be-
sorgen ist. Prufpflichtige Anlagen nach AwSV sind bei der unteren Wasserbehtrde
anzeigepflichtig.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse notwendig, mit denen
unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwas-
sers eingewirkt wird, sind diese gemalR § 49 Abs. 1 des WHG sechs Wochen vor
Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fiir even-
tuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der BaumalRnahmen zu.

Der natirliche Abfluss wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstick
darf nicht zum Nachteil eines héher liegenden Grundstiicks behindert werden bzw.
zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiickes verstarkt oder auf andere Weise
veradndert werden.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt des Amtes
Grevesmiihlen-Land, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmilhlen, wahrend der Offnungs-
zeiten eingesehen werden.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die aul
Grundlage dieses Entwurfes getétigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

PV PLANUNGSBURO
HUFMANN

‘ STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 8 « 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0 * info(@pbh-wismar.de

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) einschlieBlich aller rechtskrafti-
gen Anderungen.

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB und
§§ 1, 8, 16 und 18 BauNVO)

1.1 In dem festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 1 sind gemal § 1
Abs. 4 u. 5 BauNVO das Wohnen wesentlich storende Gewerbebetriebe, La-
gerplatze, Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwecke generell nicht zulas-
sig. Die ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnligungsstatten sind gemaR § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO unzulédssig.

1.2 In dem festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 2 sind gemal § 1
Abs. 9i. V. m. § 1 Abs. 4 bis 8 BauNVO ausschliellich unselbststandige Lager-
platze zuldssig. Die Nutzung des unselbststdndigen Lagerplatzes ist aus-
schlieBlich im Zusammenhang mit dem zugehorigen Gewerbebetrieb im einge-
schrénkten Gewerbegebiet GEe 1 zuldssig. Die Errichtung von baulichen Anla-
gen jeder Art ist unzuldssig. Es dirfen nur solche Materialien gelagert werden,
die in einem unmittelbaren Zusammenhang mit dem im GEe 1 anséssigen Ge-
werbebetrieb stehen. Sofern der Gewerbebetrieb seine Tatigkeit einstellt, ist der
Lagerplatz zu schlielen.

1.3 Fir die festgesetzten Firsthéhen wird als Bezugspunkt die mittlere hergestellte
Hohenlage der vom Gebaude liberdeckten Geldndeflache festgelegt. Firsthche
ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der Schnitt-
punkt der beiden Dachschenkel.

1.4 Fir die festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiete GEe 1 und GEe 2 gilt,
dass die Herstellung einer Hohenlage durch Abgrabungen und Aufschiittungen,
bezogen auf das anstehende Gelandeniveau, bis zu einem Ausmal von jeweils
0,5 m zulassig ist.

2. Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
In den festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 1 mit abweichender
Bauweise sind Gebaudeldngen tber 50,0 m zuldssig.

3. Verkehrsflaichen und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsfla-
chen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Die Zufahrt zu den eingeschréankten Gewerbegebieten GEe 1 und GEe 2 hat
ausschlielllich Gber die Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung ,Zu-
wegung” zu erfolgen. Zufahrten an anderen Stellen sind unzulassig.

4. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ © Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Fir die mit GFL bezeichnete Flache wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu-
gunsten der ortlichen Feuerwehr festgesetzt.

5. Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 16 BauGB)
Das auf den privaten Grundstiicken anfallende unverschmutzte Nieder-
schlagswasser ist der Vorflut zum Priestersee zuzuleiten. Vorflut fir die fest-
gesetzten eingeschrankien Gewerbegebiete GEe 1 und GEe 2 ist das Ge-
wasser Nr. 11:0:3/4.

6. Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

6.1 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen sind 2-reihige Hecken zu entwickeln. Es sind Straucher
heimischer Arten gemalR Pflanzliste (unter 6.2) im Verband 1,5x 1,5 m zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die verbleibenden Randstreifen sind der
natirlichen Sukzession zu lberlassen und zu Staudensdumen zu entwickeln.

6.2 Pflanzliste einheimischer Stréucher: Haselnuss (Corylus avellana), Eingriffliger
WeilRdorn (Crataegus monogyna), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), He-
ckenkirsche (Lonicera xylosteum), Holzapfel (Malus sylvestris), Traubenkirsche
(Prunus padus), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Sal-
Weide (Salix caprea), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schneeball
(Viburnum opulus).

7. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 10, 15, 20 und 25 sowie § 202 BauGB)

7.1 Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste Mal} zu beschranken.
Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie
Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen. Bau-
schutt und Millablagerungen sind ordnungsgemal zu entsorgen bzw. einer
Wiederverwertung zuzufiihren.

7.2 Es ist zu verhindern, dass liber einen langeren Zeitraum hohlraumreiche Abla-
gerungen entstehen, die von Amphibien und Reptilien als Quartiere aufgesucht
werden kénnten.

7.3 Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden wer-
den bzw. die Graben und Gruben schnellstmoglich zu verschlieRen und vorher
hereingefallene Tiere aus den Graben zu entfernen sind.

7.4 In der festgesetzten privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Schutz-
griin, privat” sind die vorhandenen Gehélze dauerhaft zu erhalten; Pflegeschnit-
te sind zuldssig. Darlber hinaus ist der vorhandene Wall im Verband 2mx 2m
vollflachig mit einheimischen Arten gemaR Pflanzliste (unter 6.2) zu bepflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Beschédigte oder abgegangene Gehdlze sind
gleichwertig zu ersetzen.

7.5 Die festgesetzte private Griinflaiche ,Seezugang” ist als Landschaftsrasen zu
gestalten und regelmaRig zu méhen. Die Anlage eines unbefestigten Weges fiir
die Feuerwehr ist zuldssig.

7.6 Die festgesetzte private Grinflache ,Schutzgriin® auf dem Flurstick 160/12 ist
von jeder Bebauung sowie jeder Art von Ablagerungen frei zu halten. Ein Ein-
griff in das in diesem Bereich verlaufende, verrohrte Gewésser Nr. 11:0:3/4 ist
unzuléssig.

8. Fldachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung
solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen techni-
schen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 24 BauGB sowie § 1 BauNVO)

8.1 Im Geltungsbereich der 5. Anderung und Ergénzung sind gem&R § 1 Abs. 4
BauNVO nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Gerduschemissionen die
in der folgenden Tabelle angegebenen immissionswirksamen fldchenbezo-
genen Schallleistungspegel IFSP in Richtung der mafigeblichen Immission-
sorte nicht Uberschreiten.

Flache IFSP [dB(A)im?] Richtung der maRgeb-
Tag Nacht lichen Inmissionsorte
GEe 1 59 44 Nord
GEe 2 Lagerplatz 61 45 West

Die Prifung Uber die Einhaltung erfolgt nach DIN 45681:2006-12, Ab-
schnitt 5, mit der Ausnahme, dass die Immissionskontingente der Flachen
nach der DIN ISO 9613-2:1999-10 fur eine Emissionshéhe von 1 m und ohne
Bertlicksichtigung hochbaulicher Hindernisse innerhalb des Plangebietes be-
rechnet werden. Weiterhin sind Vorhaben zuldssig, deren Immissionsanteile
die gebietsspezifischen Orientierungswerte der DIN 18005 um mindestens
15 dB(A) unterschreiten.

8.2 Zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch den Verkehrsldrm
sind Blrordume sowie Aufenthaltsrdume in Betriebsleiterwohnungen inner-
halb der Larmpegelbereiche Ill und IV so anzuordnen, dass mindestens ein
Fenster zur l&rmabgewandten Geb&udeseite mit einem niedrigeren Larmpe-
gelbereich ausgerichtet ist.

Ausnahmen kénnen fur Blrordume zugelassen werden, wenn die AulRenbau-
teile einschliellich der Fenster so ausgefihrt werden, dass die Schallpe-
geldifferenzen in den R&umen einen Beurteilungspegel von 35 dB(A) ge-
wéhrleisten. Die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Make R’ 4. betra-
gen im Larmpegelbereich Ill mindestens 30 dB und im Larmpegelbereich IV
mindestens 35 dB.

Fir Aufenthaltsrdume in Betriebsleiterwohnungen kénnen Ausnahmen zuge-
lassen werden, wenn die AulRenbauteile einschliellich der Fenster so ausge-
fuhrt werden, dass die Schallpegeldifferenzen in den Rdumen einen Beurtei-
lungspegel von 30 dB(A) gewéhrleisten. Die gesamten bewerteten Bau-
Schallddmm-MafRe R'yges betragen im Larmpegelbereich lll mindestens
35 dB und im La&rmpegelbereich IV mindestens 40 dB.

8.3 Fur ldrmabgewandte Gebdudeseiten darf der mafRgebliche Aulienldrmpegel
entsprechend Punkt 4.4.5.1 der DIN 4109-2 ohne besonderen Nachweis bei
offener Bebauung um 5 dB vermindert werden.

8.4 Wird fUr konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der Beurteilungs-
pegel flr die Fassaden infolge der Eigenabschirmung oder von Abschirmun-
gen durch vorgelagerte Baukdrper bzw. Ldrmschutzwénde, des Fortfalls
mafgeblicher Schallquellen oder durch schallmindernde MalRnahmen an den
Schallquellen soweit vermindert, dass sich ein L&rmpegelbereich ergibt, der
geringer ist als in der Festsetzung Nr. 8.2 aufgefihrt, dann kann von diesen
MafRnahmen entsprechend abgewichen werden.

9. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)

9.1 Die Ausbildung des Hauptgebdudedaches ist als Satteldach oder Pultdach
mit einer Dachneigung von 5° bis 35° zulassig.

9.2 Fur die Dacheindeckung sind nur nicht gldnzende Materialien zuldssig.
Griindacher sind zulassig.

9.3 Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenener-
gie unzulédssig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die
andere Baustoffe vortduschen, ist unzuléssig.

9.4 Fassaden mit einer Gesamtlange tiber 40,0 m sind mindestens alle 20,0 m ver-
tikal zu gliedern. Dazu sind sowohl bauliche Konstruktionen wie Vor- oder
Rickspriinge, der Einbau von Gliederungselementen als auch Elemente der
Fassadenbegriinung zuldssig.

9.5 Die Errichtung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist, mit Aus-
nahme von aufgesténderten Anlagen, generell zuldssig. Es sind Solarmodule
mit einer Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

9.6 Die festgesetzten Baugebiete sind mit Einfriedungen bis maximal 2,0 m Hé-
he zu versehen. Fir das eingeschrankte Gewerbegebiet GEe 2 Lagerplatz
ist zwingend eine geschlossene und blickdichte Einfriedung zu errichten.

9.7 Stellplatze von Abfallbehéaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Be-
pflanzung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

9.8 Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulés-
sig.

9.9 Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die drtlichen Bauvorschriften verstdft,
handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V. VerstéfRe kdnnen mit
BuRgeld geahndet werden.

Praambel

Aufgrund des § 10i. V. m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch das Ge-
setz vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklen-
burg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S.
344), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 19.11.2019 (GVOBI. M-V S. 682) ein-
schlieRlich aller zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses rechtskraftigen Anderun-
gen wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde Gagelow
VOM L.oveierinna, folgende Satzung tiber die 5. Anderung und Ergdnzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 14 Mischgebiet am Priestersee”, umfassend die Flurstiicke 160/12
(teilw.), 161/1 (teilw.), 162/2 (teilw.), 173/3, 173/4 (teilw.), 174/2, 174/26 und
175/2, der Flur 1 in der Gemarkung Géagelow, begrenzt im Norden durch Wohnbe-
bauung, im Osten durch Gewerbe- und Wohngebiete, im Studen durch die Bun-
desstralle 105 sowie im Westen durch Wohngeb&ude und den Priestersee, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung
Uber die érilichen Bauvorschriften erlassen:

Verfahrensvermerke

(1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
23.04.2019. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses er-
folgte durch Verdffentlichung in der Ostsee Zeitung am 16.06.2020 sowie auf
der Internetseite der Gemeinde.

Gagelow, den (Siegel)
Der Blrgermeister

(2) Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17
Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom 28.07.2020 beteiligt worden.

Gagelow, den (Siegel)
Der Blrgermeister

(3) Die Gemeindevertretung hat am 26.05.2020 den Entwurf der 5. Anderung und
Erg&nzung des Bebauungsplanes Nr. 14 mit Begriindung gebilligt und zur o&f-
fentlichen Auslegung bestimmt.

Gagelow, den (Siegel)
Der Blrgermeister

(4) Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange sind mit Schreiben vom 28.07.2020 tber die éffentliche Auslegung unter-
richtet und gemaR § 13ai. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert worden.

Gagelow, den (Siegel)
Der Blrgermeister

(5) Der Entwurf der 5. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 14 so-
wie die Begriindung dazu haben in der Zeit vom 30.06.2020 bis zum
31.07.2020 wahrend der Dienstzeiten im Bauamt des Amtes Grevesmihlen-
Land sowie auf der Internetseite der Gemeinde nach § 13a i. V. m. § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jeder Person schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung liber den Bebauungs-
plan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am 16.06.2020 durch Verdffentlichung in
der Ostsee Zeitung sowie auf der Internetseite des Amtes Grevesmihlen-Land
bekannt gemacht worden.

Gagelow, den (Siegel)
Der Blrgermeister

(6) Der Entwurf wurde nach der &ffentlichen Auslegung gedndert. Die Gemeinde-
vertretunghatam ............... den geédnderten Entwurf zur erneuten o&ffentlichen
Auslegung und Behérdenbeteiligung bestimmt. Zum erneuten Entwurf der
5. Anderung und Ergadnzung des Bebauungsplanes Nr. 14, sowie der Begriin-
dung dazu, wurden gemalR § 4a Abs. 3i.V. m. § 13a & § 3 Abs. 2 BauGB die
erneuten Stellungnahmen der berGhrten Behorden und sonstigen Tréager offent-
licher Belange mit Schreiben vom ............... eingeholt. Die erneute Bekannt-
machung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten
oder ergénzten Teilen abgegeben werden kénnen am ............... durch Verdf-
fentlichung in der Ostseezeitung sowie auf der Internetseite des Amtes Gre-
vesmihlen Land erfolgt. Der erneute Entwurf lag vom ............... bis zum
............... erneut &ffentlich aus.

Gagelow, den (Siegel)
Der Birgermeister

(7) Der katasterméaRige Bestand am ............... wird als richtig dargestellt be-
scheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flur-
karte im MaRstab 1: ............... vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abge-
leitet werden.

............... , den (Siegel) B
Offentl. bestellter Vermesser

(8) Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegeben Stellungnahmen aus
der Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am ............... geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Gagelow, den (Siegel)
Der Birgermeister

(9) Die 5. Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr. 14 wurde am
............... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Be-
grindung zur 5. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 14 wurde
mit Beschluss der Gemeindevertretungvom ............... gebilligt.

Gagelow, den (Siegel)
Der Blrgermeister

(10) Die Satzung tber die 5. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes
Nr. 14, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und
den ortlichen Bauvorschriften werden hiermitam ............... ausgefertigt.

Gagelow, den (Siegel)
Der Birgermeister

(11) Der Beschluss der Satzung der Gemeinde Gégelow tber die 5. Anderung und
Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 14 sowie die Stelle, bei der der Plan aui
Dauer wahrend der Dienststunden von jeder Person eingesehen werden kann
und ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, istam ............... durch Veroffent-
lichung in der Ostsee Zeitung sowie auf der Internetseite des Amtes Greves-
mihlen-Land bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Gel-
tendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 1 BauGB, § 5
Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Sat-
zung Uber die 5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 14 ist am
Tag der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Gagelow, den (Siegel)
Der Birgermeister

Ubersichtsplan

Auszug aus der digitalen topographischen Karte, @ GeoBasis DE/M-V 2020

SATZUNG DER GEMEINDE
GAGELOW

uber die 5. Anderung und Ergéanzung
des Bebauungsplanes Nr. 14
,Mischgebiet am Priestersee”

umfassend die Flurstiicke 160/12 (teilw.), 161/1 (teilw.), 162/2 (teilw.),
173/3, 173/4 (teilw.), 174/2, 174/26 und 175/2 der Flur 1 in der Gemar-
kung Géagelow, begrenzt im Norden durch Wohnbebauung, im Osten
durch Gewerbe- und Wohngebiete, im Stden durch die Bundesstralie
105 sowie im Westen durch Wohngeb&ude und den Priestersee

ERNEUTER ENTWURF
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