SATZUNG DER GEMEINDE GAGELOW

uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 22 ,Einzelhandelsstandort Gagelow - Nordwest"
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Planzeichenerklarung s—so—*  Bemaflunginm
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), _
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057). >< kiinftig fortfallend
1. Festsetzungen X Baume, kiinftig fortfallend
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO) N
N Baume, Bestand
Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung: GroRflachiger Einzelhandel
MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRzZ Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}
FH Firsthéhe in m als Héchstmal Hinweise
. Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) Bodendenkmale betroffen. Um die Arbeiten noétigenfalls baubegleitend archaologisch
_ _ betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim
a abweichende Bauweise Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet
—— = Baugrenze Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG)
unverziglich der zustdndigen Behorde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis
. zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11) unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der
} Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des
StraRenverkehrsfléache Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der
Anzeige.
Straflenbegrenzungslinie
Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmun auszuschlielRen, dass bei Tiefbaumalnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus
. i ” 9, diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren.
Zweckbestimmung: Zuwegung, privat Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverddchtige Gegenstande oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
geschwindigkeitsreduzierter Bereich unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ériliche Ordnungsbehérde
L Ein- und Ausfahrtbereich hinzuzuziehen.
. . Nach gegenwaértigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine
Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fiir MaBnahmen Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Ge-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25) ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstlicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesboden-
55500 = = = schutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméRen Entsorgung des belasteten Bo-
o o Urr;grenzgng von Ffllachen zum Ar.1pﬂanzen von Baumen, Strauchern denaushubs verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten dafiir, dass eine schéadliche
00000 und sonstigen Bepflanzungen, privat Bodenverdnderung oder Altlast vorliegt, ist dies unverziiglich der Landrétin des
Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehorde (Sachge-
Hecke, privat biet Abfall, Bodenschutz und Immissionsschutz) mitzuteilen (§ 2 LBodSchG M-V). Bei
allen MaRRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, wel-
Sonstige Planzeichen che eine Verschmutzung, unnotige Vermischung oder Veranderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
______ werden (§ 1 LBodSchG M-V).
H H Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen § )
St

e K und Gemeinschaftsanlagen, Zweckbestimmung: Stellplatze, privat

EZ‘:LZZE Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger
zu belastende Flachen

m Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind -
Sichtdreieck

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

1> Flursticksnummern
77 Plangrundlagen:

Digitale topographische Karte, Malistab 1:10 000, Landesamt fiir innere Verwaltung
M-V, © GeoBasis DE/M-V 2020; Flurkarte der Flur 1, Gemarkung Gagelow; Lage-
und Héhenplan des Kataster- und Vermessungsamtes Nordwestmecklenburg, Stand

26.09.2019; eigene Erhebungen

Praambel

Aufgrund des § 10i. V. m. §§ 12 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) sowie § 86 der Lan-
desbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom
15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 682) einschliellich aller rechtswirksamen Anderungen
wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde Gagelow vom
..................... folgende Satzung Uber den verhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 22 ,Einzelhandelsstandort Gagelow - Nordwest, umfassend die Flurstiicke
155/76, 155/77, 155/78, 155/79 und 157/2 (teilweise) der Flur 1, Gemarkung G&-
gelow, begrenzt im Norden durch die Landesstralle 01, im Osten und im Siden
durch ein Gewerbegebiet sowie im Westen durch Griinland und Ackerflachen, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Sat-
zung tiber die Ortlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) einschlielllich aller rechtswirksamen An-
derungen.

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 11 Abs. 2
und 16 bis 19 BauNVO)

1.1 In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung
~croflflachiger Einzelhandel” sind ein Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsfla-
che von maximal 1 200 m? zuziglich der Nebenrdume (z. B. Sczialrdume, La-
ger, Pfandannahme), einem Bécker oder Fleischer sowie alle Anlagen, die zum
Betrieb des Lebensmittelmarktes erforderlich sind (Stellplatze fir PKW, Anliefe-
rungsbereiche, Stellplatz fur Einkaufswagen etc.), zuldssig.

1.2 Esist eine maximale Firsthohe von 11,0 m zuldssig. Die Firsththe ist gleich die
Hoéhenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der dulere Schnittpunkt
der beiden Dachschenkel. Fir die Bestimmung der festgesetzten Firsthohen gilt
die mittlere Hdhenlage der berbaubaren Grundstiicksflache. Dachaufbauten,
wie Entliftungsschachte von Filter- und Klimaanlagen, dirfen die zulassige
Firsthdhe um bis zu 1,5 m iberschreiten. Abgrabungen und Aufschittungen
sind bis zu einem MaR von 0,5 m zuléssig.

1.3 Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes ist auch auRerhalb der
Baugrenzen die Errichtung von zwei Werbepylonen, von sechs Fahnenmasten
und notwendigen Parkplatzleuchten mit einer Gesamthéhe von jeweils maximal
8,0 m Uber der hergestellten Gelandecberflache zuldssig.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Im Baugebiet mit festgesetzter abweichender Bauweise sind Gebdude und bau-
liche Anlagen mit einer Lange von mehr als 50,0 m zuldssig. Es gelten die
Grenzabstédnde der offenen Bauweise.

3. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB und § 12 BauNVO)
Stellplétze sind nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen oder der tber-
baubaren Grundstiicksflachen zulassig.

4. Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs.
6 BauGB)
Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksflachen (Sicht-
dreiecke) sind Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und
2 BauNVO unzuldssig. Grundstiickseinfriedungen und Strauchwerk diirfen eine
Hohe von 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante nicht tiberschreiten. Davon ausge-
nommen sind vorhandener und zu erhaltender Baumbestand sowie Neuan-
pflanzungen mit einer Kronenansatzhdhe von liber 2,5 m.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Fir die mit GFL bezeichnete Flache wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu-
gunsten der Anlieger festgesetzt.

6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Na-
tur und Landschaft sowie Fldchen fur das Anpflanzen und die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15,
20 und 25 BauGB sowie §§ 1a und 202 BauGB)

6.1 Entfallende Geb&dude und Nebenanlagen sowie Schutt- und Millablagerungen
sind ordnungsgemaR zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufiihren.

8.2 Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen mit der Bezeichnung ,Hecke" ist eine zweireihige Hecke in einer
Breite von 3 m aus heimischen und standortgerechten Gehdlzen unter Verwen-
dung der nachfolgend aufgefilhrten Pflanzliste anzulegen und dauerhaft zu er-
halten. Das Anpflanzen von Uberhaltern in dieser Hecke ist gemaR der Pflanz-
liste zuldssig. Die Hecke ist im versetzten Verband mit einem Pflanzabstand
von jeweils 1 m x 1 m herzustellen.

Pflanzliste:

Straucher, Mindestqualitat 125/150 cm:

WeilRdorn (Crataegus monogyna/laevigata), Schlehe (Prunus spinosa), Hunds-
rose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Haselnuss (Co-
rylus avellana), Rotbuche (Fagus sylvatica), Heckenkirsche (Lonicera xyloste-
um), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Schneeball (Viburnum opulus),
Traubenkirsche (Prunus padus), Grau-Weide (Salix cinera), Sanddorn (Hippo-
phae rhamnoides) sowie Obststraucher.

8.3 Alle Gehdlzpflanzungen sind drei Jahre in der Entwicklungspflege zu pflegen.
Fir Geholzpflanzungen ist ein entsprechender Schutz gegen Wildverbiss fir die
Dauer der Entwicklungspflege vorzusehen.

6.4 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mut-
terboden, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeu-
dung zu schitzen und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzufihren.

8.5 Es ist zu verhindern, dass tber einen ldngeren Zeitraum hohlraumreiche Abla-
gerungen entstehen, die von Amphibien und Reptilien als Quartiere aufgesucht
werden kénnten.

6.6 Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden wer-
den bzw. die Graben und Gruben schnellstméglich zu verschliefen und vorher
hereingefallene Tiere aus den Graben zu entfernen sind.

6.7 Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste Mal? zu beschrénken.
Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (Bo-
denverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste etc.) zurlickzunehmen. Bau-
schutt und Mdallablagerungen sind ordnungsgemafR zu entsorgen bzw. einer
Wiederverwertung zuzufiihren.

6.8 Durch den Abbruch der Gebaude sowie die Fallung der Bdume und den daraus
resultierenden Verlust mehrjdhrig genutzter Niststdtten sind CEF- und FCS-
MaRnahmen durchzufihren. Es sind 4 Nischenbriterhthlen (CEF) sowie ein
Sperlingsmehrfachquartier (FCS) fachgerecht an geeigneten Standorten im
Umfeld anzubringen. Die Anbringung hat vor Baubeginn bzw. vor der Baufeld-
freimachung aullerhalb der Brutzeit, spatestens bis zum 1. April 2021 zu erfal-
gen.

7. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 3 und § 84
LBauO M-V)

7.1 Die Ausbildung des Hauptgebadudedaches ist als Pultdach mit einer Dachnei-
gung von héchstens 10° zuldssig.

7.2 Fur die Dacheindeckung sind nur nicht glanzende, schwarze, anthrazitfarbene,
rote oder rotbraune Materialien zuléssig.

7.3 Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
unzuldssig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere
Baustoffe vortduschen, ist unzulassig.

7.4 Die Errichtung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist, mit Ausnahme
von aufgesténderten Anlagen, generell zuldssig. Es sind Solarmodule mit einer
Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

7.5 Stellplatze von Abfallbehéltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

7.6 Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulédssig.

7.7 Wer vorsétzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen ver-
stoRt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V. VerstdlRe kénnen mit
BuRgeld geahndet werden.

PV PLANUNGSBURO
HUFMANN

‘ STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 17b « 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0 « info@pbh-wismar.de

Verfahrensvermerke

(1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
25.02.2020 Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses er-
folgte durch Veroffentlichung in der ,Ostsee Zeitung - Wismarer Zeitung” am
03.03.2020 sowie auf der Internetseite des Amtes Grevesmiihlen-Land.

Gagelow, den (Siegel)
Der Blrgermeister

(2) Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17
Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreibenvom ............... beteiligt worden.

Gagelow, den (Siegel)
Der Birgermeister

(3) Die Gemeindevertretung hatam ............... den Entwurf des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes Nr. 22 mit Begrindung gebilligt und zur &ffentlichen Aus-
legung bestimmt.

Gagelow, den (Siegel)
Der Birgermeister

(4) Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Be-

lange sind mit Schreiben vom ............... Uber die dffentliche Auslegung unter-
richtet und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-
fordert worden.

Gagelow, den (Siegel)

Der Blrgermeister

(5) Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 22 sowie die Be-
grindung dazu haben in der Zeitvom ............... biszum ............... wéhrend
der Dienstzeiten im Bauamt des Amtes Grevesmihlen-Land sowie auf der In-
ternetseite des Amtes nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die &ffent-
liche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéahrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung liber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am
............... durch Veroéffentlichung in der ,Ostsee Zeitung - Wismarer Zeitung*
sowie auf der Internetseite des Amtes Grevesmihlen-Land bekannt gemacht

worden.
Gagelow, den (Siegel)
Der Blrgermeister
(6) Der katastermélRige Bestand am ............... wird als richtig dargestellt be-

scheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flur-

karte im MaRstab 1: ............... vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abge-
leitet werden.
............. , den (Siegel)

Offentl. bestellter Vermesser

(7) Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegeben Stellungnahmen aus
der Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am ............... geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Gagelow, den (Siegel)
Der Blrgermeister

(8) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 22 wurde am ............... von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 22 wurde mit Beschluss der Gemeindevertre-
HINGVOM e v asisses i gebilligt.

Gagelow, den (Siegel)
Der Birgermeister

(9) Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 22, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) werden hiermit am
............ ausgefertigt.

Gagelow, den (Siegel)
Der Blrgermeister

(10) Der Beschluss der Satzung der Gemeinde Gagelow Uber den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 22 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéah-
rend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und {ber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am .................. durch Verdffentlichung in
der ,Ostsee Zeitung - Wismarer Zeitung” sowie auf der Internetseite des Amtes
Grevesmihlen-Land bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB,
§ 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Falligkeit und Erlo-
schen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.22 ist am
.................. in Kraft getreten.

Gagelow, den (Siegel)
Der Blrgermeister

Ubersichtsplan

-~
Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2020
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