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INKLUSIVER SCHULCAMPUS GVM

Ruckblick: Vergabeverfahren mit Ideenskizze auf Grundlage der Machbarkeitsstudie
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Bauherr: Stadt Grevesmuhlen, Der Burgermeister
Architekt: Dipl.-Ing. Architekt E.Schneekloth+ Partner

Planungsstand August 2019
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Phase Null - Gemeinsam das Raumprogramm erarbeiten

Bauherr: Stadt Grevesmuhlen, Der BUurgermeister
Architekt: Dipl.-Ing. Architekt E.Schneekloth+ Partner
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Phase Null - Gemeinsam das Raumprogramm erarbeiten

GRUNDSCHULE

Bauherr: Stadt Grevesmuhlen, Der BUurgermeister
Architekt: Dipl.-Ing. Architekt E.Schneekloth+ Partner
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Raumprogramm Grundschule (280 Schuler) - Ergebniss der Planungsbesprechung 07.11.2019
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84m Technikflache (5% von NUF gem. BKI 2019)
Konstruktionsflache (22,9% von NUF gem. BKI 2019)
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im Fachbereich
F’Ianungsstand November\ ED /| 9 Bauherr: Stadt Grevesmuhlen, Der Burgermeister

Architekt: Dipl.-Ing. Architekt E.Schneekloth+ Partner
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Phase Null - Gemeinsam das Raumprogramm erarbeiten

REGIONALSCHULE

Bauherr: Stadt Grevesmuhlen, Der BUurgermeister
Architekt: Dipl.-Ing. Architekt E.Schneekloth+ Partner
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Raumprogramm Regionalschule (530Schuler) - Ergebniss der Planungsbesprechung 07.11.2019
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Planungsstand November 2013 Bauhsrr: Stadt Grevesmunlen, Der Burgermeister

Architekt: Dipl.-Ing. Architekt E.Schneekloth+ Partner
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Phase Null - Gemeinsam das Raumprogramm erarbeiten

ZENTRALGEBAUDE

Bauherr: Stadt Grevesmuhlen, Der BUurgermeister
Architekt: Dipl.-Ing. Architekt E.Schneekloth+ Partner
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Raumprogramm Zentralgebaude - Ergebniss der Planungsbesprechung 12.11.2019

BEGEGNUNG

Stiihle
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. AR

Allgemeiner Unterrichtsraum

Differenzierung, Gruppenarbeit,
Beratungen, Hausaufgaben etc.

3 Personal

Rollstuhl-
raum, . 2

Pflege-
bad 16m7
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FUR
Fachunterrichtsraum

Differenzierung, Gruppenarbeit,
Beratungen, Hausaufgaben etc.

im Fachbereich

FACHRAUME KULTUR fiir alle Schulen

(nach Unterricht auch an Externe)
Probe
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1 1
Material Sanitar
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GEMEINSAME SCHULER- UND
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Padagogisches Team

Teamstitzpunkte (Teambiros,
Lehrerzimmer, Schulleitung)
Vor-und Nachbereitung, Austausch

Material- und Lehrmittelfundus
innerhalb der Cluster

Kommunikation

Aufenthalt, Riickzug, Regeneration
in Pausen und Freistunden

FACHRAUME SPORT ggf. separates Gebaude
N

L _
350m?

Nutzflache: 1.608 m?
+ Verkehrsflache: 542 m?
+ Technikflache: 80 m?
+ Konstruktionsflache: 368 m?
= Bruttogrundflache 2.598 m?

(217m? Ersparnis zur Machbarkeitsstudie )

Soziale Dienste, Beratungen,
Padagogische Leistungen

Nebenraume

Sanitérbereich, Lagerrdume,
Hausmeister- und
Putzmittelrdume

Planungsstand November 2019

Bauherr:

Stadt Grevesmuhlen,

Der Burgermeister

Architekt: Dipl.-Ing. Architekt E.Schneekloth+ Partner
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Vergleich von Entwurfskonzepten, Kosten und Nachhaltigkeit
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Bestand

Bauherr: Stadt Grevesmuhlen, Der Burgermeister
Architekt: Dipl.-Ing. Architekt E.Schneekloth+ Partner
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Variante 1- Grundschule: Abbruch H-Gebaude, Erweiterung des Riegels mit Kopfbauten
Regionalschule: Erweiterung des Bestandsgebaudes mit dreigeschossigem Anbau

- #a—-—- e ——— L.»h”i"'L

SCHULHOF
GRUNDSCHULE -

Zufahrt fir Ver- und Entsorgung Zentralgebaude

LEGENDE
E Abbruch
REGIONAL-
SCHULE E Bestandsbauten
- Neu- /Anbau Grundschule
Neu-/Anbau Regionalschule
iEl()BIONALSCHULE_ |:|
I E Gemeinsam nutzbare Raume / Gebaude
E - ] Baufeld Mosaikschule inkl. Freianlagen
planungsstand November—n ED ’I 9 Bauherr: Stadt Grevesmuhlen, Der Burgermeister

Architekt: Dipl.-Ing. Architekt E.Schneekloth+ Partner
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Variante 1- Grundschule: Abbruch H-Gebé&ude, Erweiterung des Riegels mit Kopflbauten
Regionalschule: Erweiterung des Bestandsgebaudes mit dreigeschossigem Anbau

| ZENTRAL-
| GEBAUDE

GRUNDSCHULE

- “ w Y Y 9l

|

Nachteile und Risiken:

- Bauliche Zwange, Abhangigkeiten und
Kompromisse durch bestehende Raumstrukturen

1.Klasse

- funktionale Zusammenhange der Clusterbildung
wie Sichtbeziehungen, Mehrfachnutzung von
Raumen und kurze Wege innerhalb eines Jahr-
gangs sind nur suboptimal umsetzbar

Eingang + Lehrer

- Abwagen von Aufwand und Nutzen

- provisorische Baukonstruktionen (Container) und
AuBenanlagen sind als Interimslosung fur die

NUF Bestand: 3 x 244m? = 732m? NUF Anbau: 1.548m?

BGF Bestand: 3 x 202m? = 876m? BGF Anbau: 2.988m? Bauzeit notwend Ig

NUF gesamt: 2.280 m? (Neubau: 1.963m? -> 317m? weniger)
BGF gesamt: 3.869m? (Neubau: 3.173 m? -> 696m? weniger)

Bauherr: Stadt Grevesmuhlen, Der Burgermeister
planungSStand November\ ED/l 9 Architekt: Dipl.-Ing. Architekt E.Schneekloth+ Partner



INKLUSIVER SCHULCAMPUS GVM

Variante 1- Grundschule: Abbruch H-Gebaude, Erweiterung des Riegels mit Kopfbauten
Regionalschule: Erweiterung des Bestandsgeb&udes mit dreigeschossigem Anbau

eeeeeeeeeeeeeee

Archiv

Aufenthalt

REGIONAL-
SCHULE

k= Versammlung

REGIONALSCHULE |
Anbau

th

Nachteile und Risiken:

- Bauliche Zwange, Abhangigkeiten und
Kompromisse durch bestehende Raumstrukturen

- Hoher Aufwand im Bereich der Brandschutz-

planung
Dt - funktionale Zusammenhange der Clusterbildung
BGF Bestand:

wie Sichtbeziehungen, Mehrfachnutzung von
Raumen und kurze Wege innerhalb eines Jahr-
gangs sind nur im Anbau umsetzbar

4 x 880m? = 3.520m?

Gruppe

NUF im Anbau: 1.0G
1.284m2

BGF Anbau:

985m? + 2x820m? + 112m? = 2.737m?

NUF gesamt: 3.495m? (Variante Neubau: 3.947 m? -> 452m? mehr)
BGF gesamt: 6.257m? (Variante Neubau: 6.378 m? -> 121m? mehr)

Bauherr: Stadt Grevesmuhlen, Der Burgermeister
planungSStand November\ ED/l 9 Architekt: Dipl.-Ing. Architekt E.Schneekloth+ Partner



INKLUSIVER SCHULCAMPUS GVM

Variante 1- Grundschule: Abbruch H-Gebaude, Erweiterung des Riegels mit Kopfbauten
Regionalschule: Erweiterung des Bestandsgeb&udes mit dreigeschossigem Anbau

REGIONAL-
SCHULE

REGIONALSCHULE |
Anbau

Nachteile und Risiken:

starke Tendenz fur zu kleine und zu groBe Raume
(Verschnitt)

- provisorische Baukonstruktionen (Container) und
AuBenanlagen sind als Interimslosung fur die
Bauzeit notwendig

- Abwagen von Aufwand und Nutzen

Bauherr: Stadt Grevesmuhlen, Der Burgermeister
planungSStand November‘ ED/l 9 Architekt: Dipl.-Ing. Architekt E.Schneekloth+ Partner



INKLUSIVER SCHULCAMPUS GVM

Variante 2- Grundschule: Abbruch H-Gebaude, Erweiterung des Riegels mit Kopfbauten
Regionalschule: Neubau als viergeschossiger Riegel
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Planungsstand November 2019

Bauherr: Stadt Grevesmuhlen, Der Burgermeister
Architekt: Dipl.-Ing. Architekt E.Schneekloth+ Partner
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Variante 2- Grundschule: Abbruch H-Gebaude, Erweiterung des Riegels mit Kopflbauten
Regionalschule: Neubau als viergeschossiger Riegel

Archiv
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3_lehrer

i '® Sozial-

g Sont
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Einz.unt
meister
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15m7

Erdgeschoss: Fachmodul Kultur + Atrium, Lehrer-/Sozialmodul, Dezentr.Modul

Sanitar Sanitar

Sanitar|

35m? 25m?

Gruppe

Reserve

35m?

Gruppe /
Beratung
PL

Reserve

3. Obergeschoss: 9./10. Klasse und Fachmodul Produktion

Vorteile:
- optimale und zweckdienliche Raumzuschnitte

- als MaBanfertigung oder als variables System
zukunftsfahig bleiben

- hoher Gebaudewert

- keine Interimslosung fur die Regionalschule
Nnotig

Planungsstand November 2019

Bauherr: Stadt Grevesmuhlen, Der Burgermeister
Architekt: Dipl.-Ing. Architekt E.Schneekloth+ Partner
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Vergleich von Entwurfskonzepten, Kosten und Nachhaltigkeit

KOSTENVERGLEICH

Bauherr: Stadt Grevesmuhlen, Der BUurgermeister
Architekt: Dipl.-Ing. Architekt E.Schneekloth+ Partner



INKLUSIVER SCHULCAMPUS GVM

Vergleich von Entwurfskonzepten, Kosten und Nachhaltigkeit

Die Kostenschatzung basiert auf folgenden Grundlagen:
Raumkonzeptplanung und Flachenermittlung vom November 2019
Kostenschatzung gem. DIN 276 vom 08.11.2019

Gegenuberstellung Neubau und Um-/ Anbau

KOSTENVERGLEICH

Neubau Um-/ Anbau
BT 1 Grundschule 7,7 Mio € 8,7 Mio € 112,99%
BT 2 Regionalschule 15 Mio € 11,9 Mio € 79,33%
BT 3 Zentralgebaude 7,9 Mio € 7,9 Mio € 100,00%
Gesamtsumme: 30,60 Mio € 28,50 Mio € 93,14%

Zur Beachtung:

Zum Ermittlungszeitpunkt wird von einer Flachgrundung ausgegangen.

Die Kosten sind abhangig von der Qualitatsanspruchen des Auftraggbers.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung ist mit einer jahrlichen Preissteigerung von ca. 2,5% zu rechnen.
Genauere Kostenprognosen ergeben sich aus der Kostenberechnung.

|:)| NnuN N N vem N 2 /| Bauherr: Stadt Grevesmuhlen, Der BUurgermeister
SInl= gssta d EMIE be D 9 Architekt: Dipl.-Ing. Architekt E.Schneekloth+ Partner
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Vergleich von Entwurfskonzepten, Kosten und Nachhaltigkeit

Art der Faktoren

Umbau/ Sanierung und Erweiterung

Neubau

Beschreibung Kosten/ EUR

Beschreibung

Kosten/ EUR

Bewertung

KG 100

KG 200

KG 300

KG 398

KG 400

KG 500
KG 598

monetdre Faktoren
‘lgem. DIN 276 - Kosten im Hochbau

Grundstuck

Herrichten und ErschlieBen

Bauwerk-Baukonstruktion

Bauwerk-Technischer Ausbau

AuBenanlagen

vorhanden

vorhanden, technische
Uberpriofung der Kapazitéten erforderlich

Umbaukosten zzgl. Abbruch- und
Entsorgungskosten

- adlle Arbeiten kleinteilig und kostenintensiv
- nur eingeschrankte technische
UnterstUtzung moglich (alle Arbeiten "in
Handarbeit")

provisorische Baukonstruktion:

- Containerstellung fur Interimslésung
(inkl. Herstellen und Abbruch/ Entsorgen
Grindung,

- Ver- und Entsorgungsleitungen

Haustechnik komplett zu erneuern
zzgl. Abbruch- und Enfsorgungskosten bei
Leitungen und Objekten

neu

provisorische AuBenanlagen herstellen und
spater abbrechen:

- Schulhof mit befestigten FiGchen und
konftrollierter Entwd&sserung

- barrierefreie Zugénge

vorhanden

Trennen bei Abbrucharbeiten und
NeuanschluB
von Leitungen

technischer Gerdteeinsatz wie
Kran méglich

neu

neuv

ca. 2 Mio.

kostenneutral

Neubau tendenziell teurer

kostenintensive Interimsldsung
bei Umbau

Umbau teurer aufgrund
kleinteiliger Abbruch- und
Entsorgungskosten

Planungsstand November 2019

Bauherr:

Stadt Grevesmuhlen,

Der Burgermeister

Architekt: Dipl.-Ing. Architekt E.Schneekloth+ Partner



INKLUSIVER SCHULCAMPUS GVM

Vergleich von Entwurfskonzepten, Kosten und Nachhaltigkeit

KG 600  Ausstattung vorhanden und neu vorhanden und neu kostenneutral
KG 700 Baunebenkosten erhohte Planerhonorare Grundhonorar Neubau Planungskosten bei Umbau
aufgrund von tendenziell teurer

- Umbauzuschlagen (10-20%)
- erforderlichen Untersuchungen (AumaBe
und Substanzerkundung)

2.[planerisch-geometrische Faktoren

Umsetzung des Raumprogramms bauliche Zwange, Abhdngigkeiten und zweckdienliche Raumzuschnitte
Kompromisse durch bestehende moglich:
Raumstrukturen: - "MaBanfertigung"
- fragende Wande - Schaffen von optimalen
- stdndiges Abwé&gen von Aufwand-Nutzen- funktionalen Zusammenh&ngen

Verhdltnissen bei Verdnderungen

- Tendenz fUr zu kleine und zu groBBe R&Gume
(Verschnitt)

- funktionale Zusammenhdnge bleiben
immer suboptimal

2. |zeitliche Faktoren
Planungszeit

Bauzeit
3. |organisatorische Faktoren
UmzUge 2-facher Umzug erforderlich: nur ein Umzug erforderlich
Herstellen Interimslésungen wie Container - keine Interimslésung

oder Ersatzbauten (Bauwerk und
Freianalgen bzw. Schulhof)

4 (Risiken
bauliche Risiken mit finanziellen Folgen bestehende Risiken aufgrund ca. 5% der Risikominimierung trotz sorgfaltiger Planung

von unvorhergesehenen Arbeiten Baukosten besteht Gefahrenpotenzial
trotz umsichtiger Planungen und fUr Nachtrége (Mehrkosten)
Voruntersuchungen bei Umbau
Einstellen einer finanziellen Sicherheit fur
Unvorhergesehenes

5.|Ermittlung Gebdaudewert modernisierter Altbau Neubau Neubau wird grundsé&tzlich
- geringer Geb&udewert - hoher Gebd&udewert hoéher bewertet

planungsstand Novemberﬁ ED /I 9 Bauherr: Stadt Grevesmuhlen, Der BUurgermeister

Architekt: Dipl.-Ing. Architekt E.Schneekloth+ Partner
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Stadtebaulicher Neubauentwurf
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Planungsstand

JdJanuar 2020

Bauherr: Stadt Grevesmuhlen, Der Burgermeister
Architekt: Dipl.-Ing. Architekt E.Schneekloth+ Partner



INKLUSIVER SCHULCAMPUS GVM

Arbeitsmodell

F’Ianungsstand danuar\ EDED Bauherr: Stadt Grevesmuhlen, Der Burgermeister
Architekt: Dipl.-Ing. Architekt E.Schneekloth+ Partner
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Gelandeschnitt mit Nachbarwohnbebauung

"+ 2m i OKFF Neubau

||| 3 Nachbarbebauung Wohnhaus
YT

Neubau Regionalschule Schnitt durch Pausenhalle

Gelandeschnitt

Bauherr: Stadt Grevesmuhlen, Der Burgermeister
Architekt: Dipl.-Ing. Architekt E.Schneekloth+ Partner
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Regionalschule - Tragwerk und Brandschutz

Notausgang

Neben-
eingang

>

HAUPTEINGANG |

Brandschutz
- drei notwendige Treppen-
hauser fur 2. baulichen

Rettungsweg aus jeder -
Etage und jedem Raum 4‘

- Brandschutzturen trennen
Lernbereiche (Cluster /
Nutzungseinheit)

Tragwerk

- Massivbau
mit StB-Skelettbauweise
(Statzen und Unterzlge)

- wenige tragende
MW-Wande

- nichttragende MW-Wande
nur aus Schallschutz-
grunden (z.B. Flurwande)

Notaus

- ansonsten Trockenbau-
konstruktionen

- Brandschutzplanung folgt

Vorteil:
- flexibler Grundriss fur
nachhaltigen Schulbau

LEGENDE

- Tragende Bauteile

LEGENDE

- Notwendige
Treppenhauser

Notausgang '

Bauherr: Stadt Grevesmuhlen, Der BUurgermeister
Architekt: Dipl.-Ing. Architekt E.Schneekloth+ Partner
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Projektablaufplan 1.BA Neubau Regionalschule

Vorgang

KG Monate 2020

6 7 8 9 10 11 12 1

2021 2022 2023

2 3 45 6 7 8 91011121 2 3 4 5 6 7 8 9 1011121 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

B-Plan Erstellen und kontinuierliche Abstimmung,

Verfahrensschritte bis zum Inkrafttreten 700 10
2. 1.BA: Neubau Regionalschule
3. |LPH 1-3 HOAI, Erstellung HU-Bau
700 5
4. |LPH 4 HOAI Genehmigungsplanun
gungsp g 700 1
5. |Prufung Bauantrag (Genehmigungsverfahren)
700 5
6. |Gasleitung umverlegen
200 2
LPH 5 HOAI Ausfiihrungsplanung und LPH 6 HOAI
7. .
Vorbereiten der Vergabe 700 6
8. 'Unternehmerkalkulation 9
9. |LPH 7 HOAI Mitwirkung bei der Vergabe
700 2
10 LPH 8 Objektiiberwachung inkl. Freianlagen, Bauzeit
"|ca. 22 Monate (inkl. Freianlagen und Ausstattung) 300 22
400
Freianlagen| 500
700
ErschlieBung| 200
Inbetriebnahme - Umzug von ehem. in neue
11. |Regionalschule, Umzug Grundschule in ehem.
Regionalschule wahrend der Sommerferien 2023 600 2

Planung 2020 bis 2023

Bauherr: Stadt Grevesmuhlen, Der Burgermeister
Architekt: Dipl.-Ing. Architekt E.Schneekloth+ Partner
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Konzeptidee zur ErschlieBung und Verkehrsfuhrung des Schulcampus

Y
1 ,( ’.‘.
h-‘h i
;
Lahgfhistige pPOjBKtD'SﬂUﬂg Bauherr: Stadt Grevesmuhlen, Der BUurgermeister

Architekt: Dipl.-Ing. Architekt E.Schneekloth+ Partner
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Stadtebaulicher Neubauentwurf

Vorgang KG Monate 2020 2021 2022 2023 2024 2025
6 7 8 9 101112 1 2 3 4 5 6 7 8 9 101112 1 2 3 4 5 6 7 8 9 101112 1 2 3 4 5 6 7 8 9 101112 1 2 3 4 5 6 7 8 9 101112 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
1 B-Plan Erstellen und kontinuierliche Abstimmung,
" |Verfahrensschritte bis zum Inkrafttreten 700 10
2. |1.BA: Neubau Regionalschule
3. |LPH 1-3 HOAI, Erstellung HU-Bau
700 5
4. |LPH 4 HOAI Genehmigungsplanun
gungsp! ¢} 700 1
5. |Priifung Bauantrag (Genehmigungsverfahren
9 g ( gung ) 700 5
6. |Gasleitung umverlegen
200 2
7 LPH 5 HOAI Ausflihrungsplanung und LPH 6 HOAI
" |Vorbereiten der Vergabe 700 6
8. |Unternehmerkalkulation 5
9. [LPH 7 HOAI Mitwirkung bei der Vergabe
700 2
10 LPH 8 Objektiiberwachung inkl. Freianlagen, Bauzeit
“|ca. 22 Monate (inkl. Freianlagen und Ausstattung) 300 22
400
500
700
200
Inbetriebnahme - Umzug von ehem. in neue
11.|Regionalschule, Umzug Grundschule in ehem.
Regionalschule wahrend der Sommerferien 2023 600 2
12 2.BA: Neubau Grundschule und
‘|IZentralgebidude
13.
LPH 1-3 HOA|, Erstellung HU-Bau 700 6
14. .
LPH 4 HOAI Genehmigungsplanung 700 1
15.| . .
Priifung Bauantrag (Genehmigungsverfahren) 700 4
16.|LPH 5 HOAI Ausfiihrungsplanung und LPH 6 HOAI
Vorbereiten der Vergabe 700 10
17. )
Unternehmerkalkulation 1
18.|LPH 7 HOAI Mitwirkung bei der Vergabe (Priifung,
Auswertung der Angebote) 700 2
19. .
Abbruch und Herrichten ehem. Grundschule 200 3
20.|LPH 8 Objektiiberwachung, Bauzeit ca. 21 Monate
(inkl. Freianlagen und Ausstattung) 300 21
400
500
700
200
21.|Inbetriebnahme - Umzug Grundschule wahrend der
Sommerferien 2025 600 2

Langfristige Projektplanung

Bauherr:

Stadt Grevesmuhlen,

Der Burgermeister

Architekt: Dipl.-Ing. Architekt E.Schneekloth+ Partner
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VIELEN DANK
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