AMTLICHE BEKANNTMACHUNG DER GEMEINDE STEPENITZTAL

Bekanntmachung der 1. Anderung
der Satzung zur Ortsgestaltung im Ortsteil Roxin der Gemeinde Stepenitztal
(ehemals Gemeinde Mallentin)

Aufgrund des 8 86 Abs. 1 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323) und des § 5
der Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli
2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes liber die Kommunalverfassung und zur Anderung
weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), wird
nach Beschluss der Gemeindevertretung vom 30. Juni 2015 zum Schutz und zur zukinftigen
Gestaltung des Ortsbildes in Roxin die 1. Anderung der Satzung uber die Oortliche
Bauvorschrift erlassen.

§1
Raumlicher und sachlicher Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt fur die in dem beiliegenden Plan mit einer gerissenen Linie umrandetem
Gebiet mit Ausnahme der darin enthaltenen eingetragenen Baudenkmale. Der Plan ist
Bestandteil dieser Satzung.

(2) Die Satzung gilt fur Um-, Erweiterungs- und Neubauten sowie fir Werbeanlagen,
Einfriedungen und Grundsttcksfreiflachen, soweit sie das Erscheinungsbild von Gebauden
und sonstigen baulichen Anlagen berthren.

§2
Allgemeine Anforderungen an die Gebaude

Neubauten, Erweiterungs- und Umbauten sowie sonstige Verdnderungen an Gebauden
muissen nach MaR3gabe der 88 3 bis 7 dieser Satzung hergestellt werden.
Dies gilt insbesondere hinsichtlich:

- GroRRe und Proportionen der Baukorper,

- Hoéhenlage der baulichen Anlagen,

- Dachformen, Dachdeckung, Dachiberstand und Dachaufbauten,

- Ausbildung der AulRenwandflachen einschlieRlich der Gliederungen und

Wando6ffnungen und der Farben.

§3
Gestalt der Baukorper

(1) Die charakteristische Gebaudeform des langgestreckten rechteckigen Hauses mit
Steildach ist zu erhalten. Das Langen-Breiten-Verhéltnis der Baukorper soll 1,3 : 1 (Lange :
Breite) nicht unterschreiten.

(2) Als Vorgabe fir die Firstrichtung gelten die Festsetzungen im Plan. Dies gilt nicht fur
landwirtschaftliche Betriebsgeb&aude und fiir untergeordnete Nebengebaude.

(3) Anbauten, ausgenommen Garagen, durfen nur an der der Stral3e abgewandter Seite des
Gebéaudes errichtet werden. Sie dirfen die vorhandene Traufhdhe nicht Gberschreiten. Zu
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den Anbauten zahlen nicht die Verlangerungen des Gebaudes — fir traufstandig zur StralRe
stehenden Hauser — unter Beibehaltung der auReren AbmalRe im Querschnitt und unter
Wahrung des einheitlichen aufl3eren Erscheinungsbildes fir das verlangerte Gebaude sowie
Windfange und Erker, die unter Abs. 5 gesondert geregelt sind.

(4) Die Breite der Anbauten darf % der jeweiligen Gebdudeseite nicht Uberschreiten.
Anbauten muissen einen Abstand von mindestens Y% Stein zu den senkrechten
Gebaudekanten einhalten.

(5) Windfange und Erker sind an allen Hausseiten zuldssig, wenn ihre Breite in der
Gesamtheit nicht mehr als % der jeweiligen Hausseite und ihre Tiefe nicht mehr als 2 m
betragt. Voraussetzung ist, dass diese Bauteile bis zur Bristungshéhe mit dem Material der
Fassade des Hauptgebdudes oder aus farbigem Holz hergestellt werden und zwischen
Bristungshohe und Bedachung Glaselemente verwendet werden.

(6) Garagen sind als Anbauten an allen Seiten des Hauses aul3er der Stral3enseite zulassig.
Fir die Gestaltung der Dacher bei Garagenanbauten gilt 8 4 Abs. 2 dieser Satzung.

(7) Die Sockelhthe darf maximal 0,60 m Uber der mittleren Gelandehthe des fur die
Bebauung vorgesehenen Grundstucksteils liegen. Die Sockelhdhe von Anbauten ist
entsprechend der Sockelhéhe des Hauptgebaudes vorzusehen.

(8) Die Traufhthe eingeschossiger Gebaude darf héchstens 3,50 m betragen. Bei
freistehenden untergeordneten Nebengebauden darf die Traufhdhe 3,0 m nicht
Uberschreiten.

(9) Abweichend von der Festsetzung in Absatz 8 sind fur landwirtschaftliche
Betriebsgebéude oder sonstige Betriebsgebédude mit Dachneigungen unter 20° Traufhdhen
bis zu 5,50 m zulassig.
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Erlauterungen zu § 3
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§4
Déacher

(1) Die Hauptdacher sind als symmetrische Sattel- oder Kruppelwalmdacher mit einem
Neigungswinkel zwischen 40° wund 55° zu errichten. Bei landwirtschaftlichen
Betriebsgeb&uden sind Satteldacher mit Neigungen von 15° bis 50° zulassig.

(2) Freistehende Garagen und Nebengeb&ude sind nur mit Satteldachern von 25° bis 50°
Neigungen oder mit Pultdachern von 10° bis 20° zulassig oder mit einem Flachdach zulassig.
Bei giebelseitig angebauten Garagen ist

- ein symmetrisches Satteldach vorzusehen, wobei die Dachneigung von der des
Hauptdaches abweichen darf,

- oder ein Flachdach mit umlaufender Attika, bestehend aus maximal 3 Reihen Dachsteinen
oder Holz.

Diese Festsetzungen gelten nicht fir an die stralBenabgewandte Gebaudeseite (an der
Ruckseite des Gebaudes) angebaute Garagen.
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(3) Abweichend von den Festsetzungen in den Absatzen 1 und 2 sind bei Windfangen,
Erkern und Veranden auch Pultdacher, flach geneigte Sattelddcher und Walmdéacher
zulassig.

(4) Der First ist immer in L&ngsrichtung des Hauptgeb&udes anzuordnen.

(5) Fur die Dacheindeckung sind Dachziegel oder Dachsteine in roten Farbténen, in
Anthrazit oder Reeteindeckung zu verwenden. Die Dachflachen eines Gebaudes sind
einheitlich und gleichfarbig zu gestalten. Fiur Garagen und Carports mit Flachdachern gilt
diese Festsetzung nicht.

(6) Auf ehemals reetgedeckten Wirtschaftsgebauden sind ersatzweise Welltafeln/ Wellplatten
und Bleche in mittel- bis dunkelgrauen sowie in dunkelgriinen, rotbraunen oder hellgrauen
Farbtonen zulassig. Bei landwirtschaftlichen oder sonstigen Betriebsgebauden und
Nebengebauden sind mittel- bis dunkelgraue, dunkelgriine, rotbraune oder hellgraue
Welltafeln/ Wellplatten bzw. Bleche zulassig. Es sind auch Dachsteine gemal Farbvorgabe
unter § 4 Abs. 5, rote Farbtone oder anthrazitfarbene Farbttne, zulassig. Die Dachflachen
eines Gebaudes sind einheitlich und gleichfarbig zu gestalten.

(7) Der Dachiberstand darf bei Wohngebauden traufseitig maximal 50 cm und giebelseitig
maximal 30 cm betragen.

(8) Dacheinschnitte zur Ausbildung von Loggien sind nur an der straBenabgewandten Seite
eines Gebaudes zulassig; stralenseitig und an den Seitenfronten eines Gebaudes sind
diese unzulassig.

Erlauterungen zu § 4

- Dachformen (Abs. 1)

= e

- angebaute Garagen (Abs. 2)
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- Firstrichtung (Abs. 4)

- Dacheinschnitte (Abs. 8)

85
Dachaufbauten

(1) Dachaufbauten sind in Form von Schleppgauben bzw. Fledermausgauben auszufihren.
Unterschiedliche Formen von Gauben auf einer Dachflache sind nicht zuléssig.

(2) Die Breite einer Dachgaube darf 1/3 der Trauflinge nicht {berschreiten. Die
Gesamtbreite aller Gauben darf 50 % der jeweiligen Trauflange nicht Uberschreiten.
Dachgauben mussen in den Achsen der Fassade des jeweiligen Gebaudes angeordnet sein
und als Einzelgaube missen sie mittig angeordnet werden.

(3) Liegende Dachfenster sind nur auf der der Ooffentlichen Stralenverkehrsflache
abgewandten Geb&udeseite zulassig. Ubrige Festsetzungen gelten analog zu § 5 Abs. 2.

(4) Dachgauben und liegende Dachfenster missen mindestens einen Abstand zu den
Giebeln von mindestens 1,5 m einhalten.

(5) Die Dacheindeckung von Gauben muss dem Hauptdach angeglichen werden.

(6) Zwischen dem FufRpunkt der Dachgaube und der Traufe missen mindestens 3
Dachpfannenreihen durchlaufen.
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(7) Der Ansatz der Bedachungen von Schleppgauben darf nicht mit dem Hauptfirst des
jeweiligen Gebaudes zusammenfallen. Er muss mindestens einen Abstand von 2
Dachziegelreihen zum Hauptfirst aufweisen.

Erlduterungen zu § 5

- Breite der Dachgauben und Dachfenster
(Abs. 2, 5 und 6)
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- Frontispize und Zwerchgiebel (Abs. 3)
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86
AulRenwéande

(1) Die AuRenwande sind in rotem bis rotbraunem Sichtmauerwerk oder in Holzfachwerk mit
Mauerwerksausfachung auszufiihren. Gelber Ziegel darf nur in Kombination mit rotem bis
rotbraunem Ziegel verwendet werden. Das Mauerwerk ist grau zu verfugen. Holz kann
verwendet werden, wenn es nicht mehr als 30 % einer Fassade in Anspruch nimmt. Sockel
sind nur aus Ziegeln oder Natursteinen zu mauern oder geputzt auszufihren. Abweichend
von der Festsetzung zur Gestaltung der AuRenwénde ist bei Wirtschaftsgebauden auch eine
Verkleidung mit senkrecht laufenden Welltafeln und aus nicht glanzenden Tafeln mit
metallischer Oberflache zulassig.

(2) Fur geputzte Fassaden sind die Farbtdne cremeweil3, beige, hellgrau oder rot zu
verwenden.

(3) Die AuRBenwéande von Anbauten sind bis auf die unter 8 6 (4) genannten zulassigen
Ausnahmen in derselben Art herzustellen wie die des Hauptgebaudes.

(4) Anbauten sind nur an strallenabgewandeten Gebaudeseiten zulassig (an der Rickseite
des Gebéaudes). Windfange und Erker sind an allen Geb&audeseiten zulassig. Voraussetzung
ist, dass diese Bauteile bis zur Bristungshéhe mit dem Material der Fassade des
Hauptgebaudes oder aus farbigem Holz hergestellt werden und zwischen Brustungshohe
und Bedachung Glaselemente verwendet werden.

(5) Balkone, Kragplatten und Dachterrassen sowie Dacheinschnitte zur Ausbildung von
Loggien sind nur an der stralenabgewandten Seite eines Gebaudes zulassig. Auf der der
StralRe zugewandten Geb&udeseite und an den Seitenfronten eines Geb&udes sind diese
unzulassig.

(6) Fachwerkteile und Verbretterungen sind entweder in ihrer natirlichen Eigenart zu
belassen oder rotbraun bis dunkelbraun, dunkelgriin bzw. schwarz zu streichen.

§7
AufRenwandoffnungen

(1) Es sind nur Lochfassaden zulassig. Die Summe der Wandoffnungen darf jeweils nicht
mehr als 45% der Wandflache betragen.

(2) Fensteroffnungen missen allseitig, Turéffnungen und Tore dreiseitig von Wandflachen
umschlossen sein.

(3) Fensteroffnungen sind rechteckig stehend oder quadratisch auszubilden. Liegend
ausgebildete Fensterdffnungen sind nur zulassig, wenn sie durch deutlich sichtbare
senkrechte Pfosten so unterteilt sind, dass rechteckig stehende Formate gebildet werden.

(4) Glasflachen in Fenstern mit einer GroR3e tber 0,75 m2 sind durch Pfosten, Kampfer oder
Sprossen zu unterteilen. Dies gilt auch bei Glasflachen in Tlren. Es sind echte konstruktive
Sprossen und innenliegende Sprossen oder aufgesetzte Sprossen in Fensterfarbe zul&ssig.
Diese Festsetzungen gelten nicht fir Fenster und Turen in der stralBenabgewandten
Gebaudeseite (Rickseite des Gebaudes).

(5) -entfallen-

(6) Das Zurtickversetzen von Giebeln zur Ausbildung von Loggien ist nicht zulassig.
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(7) Glasbausteine dirfen in AuBenwanden an 6ffentlichen Stral3en, Wegen und Platzen nicht
verwendet werden.

(8) Fenster und Turen sind aul3er in Holz auch in farbig beschichtetem Metall oder Kunststoff
zulassig. Fenster und Toren mit glanzender metallischer Oberflache sind nicht zulassig.

(9) Fenster sind in den Farben Weil3, Griin, Blau, Grau oder Dunkelbraun zu streichen.
Taren und Tore sind in den Farben Grin, Blau, Grau, Rotbraun oder Dunkelbraun zu halten.
Bei Toren ist auch Schwarz erlaubt. Bei Tiren ist auch weil3 zulassig. Holzlasierungen sind
ebenfalls zulassig.

Erlauterungen zu § 7

- Lochfassade (Abs. 1)

D D E Lochfassade
I . [:I z.B. 30%

(berechnet ohne Sockel)

- Fensterdéffnungen (Abs. 3)
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§8
Werbeanlagen

(1) Werbetrager durfen die gliedernden Fassadenelemente, wie Fenster, Gesimse,
Fensterfaschen oder Fachwerksbalken nicht Uberschneiden. Fenster diirfen nicht verdeckt
werden.

(2) Werbeanlagen sind nur an Hauswanden und an Zaunen bis zu einer Grof3e von 30 x 60
cm zulassig. Lichtwerbeanlagen sind nicht erlaubt.

(3) Auskragende Werbetrager sind nur in Form von schmiedeeisernen Gildeschildern
zulassig. Das Anbringen von Fahnen und Spannbéandern zu Werbezwecken ist unzulassig.

§9
Einfriedungen

(1) Einfriedungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur als Laubholzhecken, Zaune
mit senkrechter Lattung, Metallzaune, Natursteinmauern und als Zaune mit gemauerten
Pfeilern und Feldern mit Lattung zulassig. Maschendrahtzdune sind zur 6ffentlichen Stral3e
hin nur mit dahinter gepflanzter Hecke gestattet. Zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen sind
Zaune bis zu einer H6he von 1,20 m zulassig.

(2) Holzlatten sind in den Farben Weil3, Dunkelgriin, Rotbraun, Dunkelbraun oder Grau zu
streichen bzw. in Naturton zu belassen.

(3) Gemauerte Pfeiler sind aus roten bis rotbraunen Ziegeln — auch in Kombination mit
gelben Ziegeln — oder aus Feldsteinen herzustellen.

8§10
Grundsticksfreiflachen

(1) Die nicht Uberbauten Flachen der Wohngrundstiicke sind zwischen der offentlichen
Verkehrsflache und der bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen verlangerten vorderen
Gebaudeflucht gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

(2) In Vorgéarten und in von o6ffentlichen Flachen einsehbaren Teilen der Grundstiicke sollen
einheimische Laubgehdlze und Obstbaume bevorzugt werden.

(3) Fur Zugangswege zu Gebauden sowie fur Garagenzufahrten dirfen nur kleinformatige
Beldge aus Pflastersteinen oder Platten mit einem Maf} von maximal 50 cm x 50 cm
verwendet werden. Asphaltierte und / oder betonierte Garagenzufahrten oder Zugangswege
zu Gebauden sind unzulassig.

(4) Die oberirdische Aufstellung von Flissiggastanks ist im Vorgartenbereich nur zuldssig,
sofern eine ordnungsgemafRe Betankung der Tanks auf anderen Grundstiicksteilen nicht
moglich ist bzw. nachgewiesen werden kann.

Standplatze fur bewegliche Abfallbehalter sind im Vorgartenbereich nur zulassig, wenn sie
zur offentlichen Verkehrsflache optisch abgeschirmt sind.

(5) Garagen sind zwischen der offentlichen Verkehrsflache und der bis zu den seitlichen
Grundstiicksgrenzen verlangerten strafRenseitigen Gebaudeflucht unzulassig.

(6) Stellplatze sind zwischen der offentlichen Verkehrsflache und der stral3enseitigen
Gebéaudeseite unzuldssig. Zufahrten zwischen der O6ffentlichen Verkehrsflache und der
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Verlangerung der straf3enseitigen Gebaudeflucht (von Gebaude bis Grundstiicksgrenze)
durfen flr Stellplatze genutzt werden.

8§11
BuRgeldvorschrift
Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen unter 1.1 bis 1.4

verstoRt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit
Bul3geld geahndet werden.

8§12
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Grevesmihlen, ausgefertigt am 10.11.2015 (Siegel)

Peter Koth
Birgermeister der Gemeinde Stepenitztal
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LEGENDE

Geltungsbereich der 1. Anderung der
- G2 i

4—>  Festsetzung der Firstrichtung

1. ANDERUNG DER SATZUNG ZUR
ORTSGESTALTUNG IM ORTSTEIL ROXIN
DER GEMEINDE STEPENITZTAL

F

Planungsbiro Mahnel

]

Anlage 30.06.2015
Lageplan - Ortsteil Roxin SATZUNG

Die Gemeinde Stepenitztal macht die Satzung lber die 1. Anderung der Satzung zur
Ortsgestaltung im Ortsteil Roxin hiermit durch Veréffentlichung bekannt.

Hinweis:

Gemal 8 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg — Vorpommern ist
eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften unbeachtlich, wenn sie nicht
innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentiber der Gemeinde
Kalkhorst geltend gemacht wird. Eine Verletzung von Anzeige-, Genehmigungs- oder
Bekanntmachungsvorschriften kann hiervon abweichend stets geltend gemacht werden.

Grevesmihlen, den 11.11.2015 (Siegel)

Peter Koth
Birgermeister der Gemeinde Stepenitztal
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